
近5000套精装交付
探索“职住平衡”新模式

  市北高新租赁住房

小户型、 低租金， 向来是青年人的刚需。

然而， 这样的房子， 市场上并不多见。 日前，

作为上海市新一批保障性租赁住房项目 ， 市
北高新租赁住房举行了集中开工仪式 ， 新一
批 2100 套住房旨在解决新市
民 、 青年职工等人群的住房
需求 ， 持续优化区域租赁住
房空间布局 、 构建多元化租
赁住房供应体系 ， 打造更加
便捷 、 高效与流动的全天候
活力社区。

近年来 ， 市北高新园区
“总部增能+数智赋能 ” 的显
示度日益增强 ， 已吸引跨国
公司地区总部 26 家、 央企民
企总部 70 余家、 数据智能企
业 510 余家 ， 跑出了创新发
展的 “加速度”。 事实上， 为
进一步满足人才工作生活所
需 ， 市北高新早在 2018 年 7

月 ， 就在全市率先拉开了近

2700 套租赁住房的建设序幕。 截至目前 ， 已
累计拿下市中心区域的 5 幅项目地块 ， 形
成了对园区 “东西南北中 ” 物理空间地有
效辐射 。

据运营方北上海大酒店相关人员介绍 ，

位于万荣一路 89 弄 3 号的市北高新人才公
寓·西部， 首批 500 多套房源将在年内投入运
营 ， 目前已租罄 。 上述房源大致分为 4 种房
型 ， 其中包括约 30㎡的一居室 、 46.7㎡的两
居室、 约 35㎡的配备无障设施房。

走进人才公寓 ， 一股浓浓的生活气息扑
面而来 。 水 、 电 、 燃气 、 有线电视 、 宽带上
网等配套设施齐全 ， 还配备有冰箱 、 彩电 、

洗衣机 、 电磁炉 、 床 、 沙发 、 书桌 、 衣橱等
基本用品 ， 达到 “拎包入住 ” 的条件 。 除了
不同主题的装修风格 ， 还有一些生活中的

“小细节” 也考虑得十分到位。 如， 每个房间
大多配备了 3-4 个插座 ， 并在靠近水源的插
座上套上了保护盖 ； 以环保漆包裹的墙面 、

柜面等更加具有防潮性 ； 木纹式地砖 ， 负责

美 观 的 同 时 还 方 便 清
扫 ；房间内的独立卫浴
做到了干湿分离、便于
打理 ； 可视化门铃除
了可以直接看到 1 楼
大厅的来访者 ，还能一
键呼叫 24 小时值班的
物业……

为进一步迎合年轻人
的心理、 生活需求， 市北高
新租赁住房自建设之初就十分
关注空间的规划与设计 ， 更好彰
显 “追求活力、 注重社交” 的人居环境。

可以看到 ， 在每栋大楼的底层 ， 都专门配备
了阅览室 、 健身房 、 理发室 、 洗衣房 、 公共
厨房、 24 小时便利店、 快递收发点等生活配

套 ， 另有物业管家 、 搬家服务 、 上门保洁 、

全天候幼托 、 穿梭巴士等在内的多项酒店式
公寓管家服务可供选择。 “对选择居住在这
儿的 ‘年轻一族 ’ 来说 ， 一站式配齐的生
活服务 ， 形式多样的社区活动 ， 不仅可以
丰富工作之外的日常生活 ， 还能打造属于
自己的社交价值网络 。” 相关运营负责人如
是说 。

该处公寓室外区域还配有公共绿地 、 独
户收件信箱 、 非机动车停车库等 ， 地下车库
共计 301 个车位 ， 包括 10%的新能源车充电
位 。 放眼租赁住房周边 ， 早餐店 、 便利店 、

西点屋 、 咖啡馆等不同业态 ， 可有效解决人
才日常居住所需 。 每天早上 ， 从公寓出发 ，

沿街买个早点 、 带杯咖啡 ， 大约步行十来分
钟左右就可以达到办公地点 ， 开启活

力满满的一天。

据悉 ， 未来两到三年 ，

市北高新将紧密围绕 “职
住平衡” 这一视角， 分阶
段 、 分批次推出同类型
住房近 5000 套 ， 提供
面积从 35-90 平方米
不等的多种房型 。 其
中 ， 既有单身易居的
一室户 ， 也有美好适
居的二室户， 还有幸福
雅居的三室户 ， 可满足
不同人群各个生活阶段
的居住需求， 并配备停车
位 2000 余个 。 市北高新租

赁住房提供的不仅是一个居住
空间， 更是一种全新的生活方式，

更将积极助力园区打造 “中国创新型产
业社区”。
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静安国际科创社区提前五个月结构封顶
巩固提升“数智市北”雄厚产业底蕴，努力打造产城智慧融合创新标杆

12 月 23 日， 静安国际科创社区·云汇数智中

心、 云芯科创中心两个产业项目主体结构封顶仪式

举行， 首批总部型和数智类的意向入驻企业签署面

积超过 3 万平方米， 标志着科创社区的项目建设与

产业招商步入新阶段， 将为 “数智市北” 实现更高

质量发展注入新动能。

静安国际科创社区·云汇数智中心， 坐拥静安

中环、 南北高架交接处黄金区位， 占地面积近 6 万

平方米， 规划总建筑面积 27 万平方米， 含办公面

积近 15万平方米， 总投资达 70亿元， 由市北高新

全资开发运营。 建成后， 这里将成为集智慧办公、

星级酒店、 文创空间、 网红景点等多元要素为一体

的高端商办综合体。

该项目紧扣上海全面数字化转型发展主线 ，

围绕静安 “3+3” 产业体系核心需要， 依托市北高

新园区 “云数智链” 产业聚能优势， 全力打造以

5G、 大数据等创新技术为核心的产业生态。 通过

着力引进具有行业话语权和竞争力的头部企业 ，

推动设立支撑 5G 创新成果转化的数据中心以及联

合创新实验室， 进一步完善 “数智市北” 多元生

态系统。

云汇数智中心于去年 4 月正式开工以来， 通过

对施工过程的合理组织、 工期的反复推演、 各工序

间的穿插衔接， 成功克服疫情影响所带来的困难与

阻碍。 经过 600余天辛苦奋战， 项目突破了重重困

难， 较既定目标提前五个月完成了结构封顶， 较好

地实现了年初制定的建设任务。

而云芯科创中心总建筑面积 17 万方， 其中办

公面积 10 万方， 由电气置业与市北高新合作开发，

总投资 29 亿， 于 2019 年正式开工建设， 提前三

个月结构封顶。 项目将以 “融合、 创新、 开放、 协

同” 为主线， 聚焦工业互联网产业垂直领域， 依托

“数智市北” 产业领先优势， 力争在边缘计算、 物

联网、 远程运维等方面实现全新突破， 着力构建覆

盖全产业链、 全价值链的智能制造服务体系。

在疫情防控和复工复产 “两手抓” “两手硬”

的要求和指导下， 云芯科创中心以快速反应、 精准

防控和周全部署成为去年静安区首批复工复产的建

筑工地之一， 并作为静安安全生产月的观摩工地，

起到了示范效应。

作为市北高新园区百亿级、 百万方、 百

米高项目， 静安国际科创社区聚焦 “生产、

生活、 生态” 的有机融合， 以 “云

芯” “云汇” “云禾” 为抓手， 积极

释放近 60 万平方米产业新空间， 进

一步巩固提升 “数智市北” 雄厚的产

业底蕴， 努力打造产城智慧融合的创

新标杆。

以产业新空间
缔造“产城融合”新标杆

  静安国际科创社区

今年 7 月 ， “市北数智生态园 ” 甫一揭
牌， 就迎来了包括中国电信天翼数字生活、 博
尔捷数字科技、 高济商贸等十余家优质企业抢
先签约入驻 。 作为生态园未来的核心组成部
分， 静安国际科创社区由此备受关注， 这片曾
经见证过新中国工业辉煌历史成就的土地重焕
新生。

以中环为横轴， 南北高架为纵轴， 科创社
区就位于这个坐标系的 “第一象限 ” 处 。 这
里， 原为成立于上世纪 50 年代的彭浦机器厂，

曾诞生过多项国内工业设计首创第一。 如今，

这片占地面积 588 亩的区域， 未来规划建筑体
量达 145 万平方米， 目前已建成 25 万平方米，

新建项目总投资近 240 亿元。 科创社区核心由

7 幅地块组成 ， 包括商品 、 租赁住宅地块 3

幅， 学校地块 1 幅， 产业用地 3 幅， 设计了多
栋标高超百米的地标式建筑。

相关负责人介绍 ， 科创社区在功能定位
上， 着重体现人在 “产城互融” 进程中的关键
地位。 聚焦 “产业发展新高地” “精英聚集新
领地 ” “文化传承新生命 ” “人文生活新寓
所” 的四重定位， 基于人的社会活动轨迹和日
常所需， 科创社区将着力打造 “生产、 生活、

生态” 有机融合的创新社区生态。

其中 ， 产业集聚方面 ， 围绕 C65 研发用
地资源， 科创社区将构筑三大特色鲜明的产业
载体 ， 集中释放近 60 万平方米产业新空间 ，

加速在 5G+大数据、 工业互联网、 人工智能等
细分赛道上的智慧场景转化， 巩固提升数字园
区经济底盘。 配套服务方面， 以星级酒店、 空
中泳池、 商务餐饮、 教育学校、 文化空间、 会
展中心、 共享场馆、 保障住房等众多优质资源
为基础， 构成了科创社区吸引海内外人才、 行
业精英等处于各个发展阶段的人才纷至沓来的
基础条件。 生态环境上 ， 屋顶绿化 、 折叠草
坡 、 口袋公园 、 健康步道等一应俱全 ， 北部
走马塘河流经此地 ， 经处理的河道水将直接
用作科创社区的绿地浇灌用水 ， 同时还规划

设计雨水蓄存设施 ， 将大幅提升园区整体
“自然韧性”。

与此同时， 园区运营方将 “以人为本” 的
理念 ， 深刻融入科创社区建设的全生命周期
中 。 考虑到高架主干道大车流噪音可能带来
的影响 ， 科创社区采用了沿两侧高架整体退
界 100 米的设计方案 ， 并以环形绿带配合高
架隔音屏建立起降噪缓冲区 ， 为未来社区居
民提供安谧祥和的生活办公环境 。 在人员进
出动线上 ， 科创社区以数脊云廊打造高效内
外串联， 今后沿着轨交一号线汶水路站出口，

只需 5 分钟可直达社区核心腹地 。 值得一提
的是 ， 对于未来居住和上班都在社区的人群
而言， 从住宅区步行 8-10 分钟即可抵达商务
办公区。

此外， 科创社区的新老建筑结合同样亮点
颇多。 一方面， 四栋占地面积合计达 4 万平方
米的工业老厂房将秉持 “修旧如故 、 功能革
新” 的理念， 在保留原有红砖钢架结构风格的

基础上， 改建为集会展、 社交、 秀场等多功能
于一体的综合文化设施， 进而升级为区域文化
创意集聚的全新焦点 。 另一方面 ， 紧跟国家
“双碳” 顶层战略， 科创社区所有新建载体均
采用地源热泵、 水循环、 抗菌涂料、 装配式部
件以及楼宇能源分项计量系统等低碳技术， 达
到全面节能降耗的良好效果。 同时， 严格按照
目前国际流行的 WELL 健康建筑标准进行方
案设计， 综合考虑 “空气、 水、 营养、 光线、

健身、 舒适性和意识” 七大重要因素， 科创社
区将在室内装饰和整体布局上着重体现人与建
筑的和谐关系。

静安国际科创社区整体预计于 2024 年全
部竣工。 作为市北高新园区在 “十四五” 时期
的核心战略项目支撑， 科创社区将进一步彰显
数智市北雄厚的产业底蕴 ， 积极服务静安
“3+3” 产业体系， 主动融入上海经济、 生活、

治理全面数字化转型战略布局， 努力打造产城
智慧融合的创新标杆。
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8∶20 起床洗漱，8∶50

走出家门 ， 9∶00 准时到
岗上班……这是今年新
浪微博上阅读量达 3.5

亿的热门话题———“上班
后离家近有多重要 ” 所
给出的 “理想答案”。 随
着城市发展 、 经济能级
逐步提升 ， 良好的通勤
体验已然成为影响人才
“择木而栖” 的一大重要
因素。

根据中国城市规划
设计研究院今年 7 月发
布的公开数据显示 ， 目
前部分一线城市 ， 每日
单程平均通勤距离均超
过 9 公里。

当下 ， 上海正发力
建设高水平人才高地 ，

一方面 ， 要发挥重大科
创平台对高端人才的吸
附作用 、 对科研机构的
聚合作用 、 对重大科技
攻关的组织作用 ， 积极
推进国际创新协同 、 科
技成果转移转化等等 ；

同时也要解决民生所需，

优化发展环境 ， 促进国
内外人才向上海集聚 、

在上海扎根 、 为上海发
展贡献智慧力量。

这些 ， 都为科创园
区如何将 “职住平衡 、

产城互融 ” 的发展理念
有效融入区域及整体更
新规划的迭代进程提供
了指引和思路。

位于静安区的市北
高新园区 ， 经过 20 多
年发展 ， 正发力打造重
点项目 “静安国际科创
社区 ” （以下简称 “科
创社区 ”）， 其中就包括
积极构筑 “市北高新人
才租赁住房” 项目。

得益于 “成片开发、

统筹联动” 的运营模式，

整个园区将被建设成一
处集城市更新 、 文化传
承 、 场景塑造 、 生态提
升等多元要素于一体的
科创新城。 “依托高效
资源配置和服务供给网络 ， 着重体现职住
功能兼容 ， 我们希望把市北高新打造成未
来 ‘中国创新型产业社区’ 的样板。” 市北
高新党委书记、 董事长罗岚这样说。

从 “园区” 到 “社区”， 一字之差 ， 可
窥探出背后运营理念的根本性变化。 身处优
越区位， 汇聚产业、 商贸、 文体、 教育、 公
益等核心资源， 市北高新正围绕构建 “7*24

小时全天候数字化产业社区” 新蓝图， 尝试
对 “两点一线 ” 的常规生活范式进行重新
解构 ， 打造高度集约化 、 内聚化的 “社区
样板”。

筑巢引凤， 更要固巢养凤。 “十四五 ”

期间 ， 市北高新将紧盯智慧城市 、 低碳城
市、 韧性城市发展理念， 在工作环境、 生活
环境、 生态环境上下功夫， 通过启动一批城
市更新、 公共配套、 环境提升项目， 持续加
大对年轻化 、 专业化 、 国际化人才的吸引
力， 推动自身从形态单一的 “高科技产业园
区” 向功能交织的 “创新型产业社区” 大步
迈进， 继而加快成为经济密度高、 数智产业
强、 五型经济优的标杆示范区， 成为头部企
业汇聚 、 科创企业云集 、 上市公司涌现的
磅礴活力区 ， 成为智慧化办公 、 智能化生
活 ， 最终吸引创新型人才近悦远来的现代
品质区 。
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